Case Study

Restrukturierung Blrogebaude Bestandsfinanzierung
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Das Objekt Unsere Leistung
Asset: Biirogebdaude - Neubau = Moderation u. Verhandlung zwischen Mieter u. SPV
Standort, Lage: Top 7 Stadt, CBD (Wegfall Ankaufsrecht, Beseitigung der Mangel)
Vermietung: Single Tenant (AAA-Bonitat) = Verhandlung eines Vergleiches zwischen
Mietflache: 20.000 gm (100% Vermietung) Bankenkonsortium und Leasinggesellschaft
WALT: > 15 Jahre = Verhandlung auflergerichtlicher Vergleich mit GU
(Schadensersatzzahlung gegen Klage-Ricknahme)
= Diskrete Ansprache von Investoren (Off Market)
Die Finanzierung =  Steuerung der Due Diligence
= Strukturierung der Transaktion (Asset Deal)
Kreditvolumen: 80 Mio. EUR = Kaufvertragsverhandlung
Kreditnehmer: SPV (Immobilien-Leasing) = Kaufvertragsabwicklung bis zum Closing und
Struktur: Non Recourse Finanzierung Ruckflhrung der Finanzierung
Leverage: ca. 98% FK, ca. 2% EK

Status bei Beauftragung Das Ergebnis

O Baumangel (Fassade, Sonnenschutz, TGA)
o . . 2 Schlichtung samtlicher Streitigkeiten und

O Massive Uberhitzung der Biros

. . Gerichtsverfahren
O Gerichtsverfahren Leasinggesellschaft vs. GU

. " . > Befriedung des Mietverhaltnisses
O Keine Beseitigung der Mangel (Ifd. Verfahren)
. o . < Verkauf an Investor

O  Erhebliche Mietkirzungen durch den Mieter

o . . . . 2 Mangelbeseitigung (Zahlung GU u. CAPEX Kaufer)
O Kapitaldienst nicht mehr in voller Héhe bedienbar

i . 2 Vollstandige Riickzahlung des Eigenkapitals

O Blockadeposition des Mieters (Ankaufsrecht)
O Kein EK-Nachschuss durch Leasinggesellschaft
O Festgefahrene Kommunikation zwischen allen ° VOIIStandlge RUCKfUhrung der

Parteien Bankdarlehen



